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Dato: 10. maj 2023

Referat fra Ordiner generalforsamling
Forening  A/B Tvegaarden
Sted - Valby Kulturhus, Valgardsvej 4, Teatersalen
Dato Tirsdag d. 09-05-2023
Kl. 18:30 (Der serveres smorrebrad fra kl.18.00) Husk tilmelding til dette
pa
Dagsorden var
Punkt | Vedrerende | Bilag
1. | Valg af dirigent og referent
2. | Godkendelse af indkaldelse
3. | Bestyrelsens beretning
4. | Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansettelse, samt Findes pd hjemmesiden
godkendelse af drsregnskabet og vaerdiansattelsen og er vedhaftet
5. | Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og Findes pa hjemmesiden
beslutning om eventuel &ndring af boligafgiften og er vedhaeftet
6. | Forslag fra bestyrelsen og medlemmer: Findes pa hjemmesiden
Bilag 1: Zndring i husorden med hensyn til vasketider i lejlighederne | 08 ef vedhaftet. Nye
; ) s : ’ : forslag offentliggares
Bilag 2: Bemyndigelse til bestyrelsen omkring omlaegning af sl Wi
kreditforeningslan. opslag i opgangene.
7. | Valg af bestyrelsen — folgende er pa valg:
Bestyrelsesmedlem Anne-Marie Christiansen — accepterer genvalg
Bestyrelsesmedlem Leif Bille Hansen — accepterer genvalg
Suppleant Henrik Juel Jensen — ensker ikke genvalg
Suppleant Ditte Karde — accepterer genvalg
8. | Valg af administrator og revisor
9. | Eventuelt

Herunder skal dreftes: Vinduesprojekt kr.15 mio - skal bestyrelsen
arbejde videre med dette projekt. Konsekvensberegninger pé
andelskrone og boligafgift udleveres pa generalforsamlingen. Der er
alene tale om en tilkendegivelse, og ikke en accept af projektet
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Referat

Ad 1 Foreningens bestyrelse v/Leif Bille bad velkommen til de fremmedte medlemmer samt til
advokat Jakob Busse og ejendomsadministrator Gitte Sgrensen. Bestyrelsen foreslog, at
Jakob Busse blev valgt som medets dirigent og Gitte Serensen som referent, hvilket
forsamlingen tilsluttede sig.

Der er fra madet blevet udarbejdet et beslutningsreferat med angivelse af hovedsynspunkter
og trufne beslutninger, men ikke en ordret gengivelse af det pa medet passerede.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen jf. vedtaegtens § 24 stk. 1 var afholdt inden 4
maéneders fristen og indkaldt rettidigt jf. vedtagtens § 25, ved brev den 20.04.2023 til alle
medlemmerne. Regnskab 2021/2022 samt budget 2022/2023 var medsendt.

Endeligt konstaterede dirigenten at generalforsamlingen var beslutningsdygtig idet 70 ud af
153 mulige medlemmer var til stede, heraf 15 ved fuldmagt.

Ad 2 Leif Bille gennemgik indkaldelsen og da der ikke var nogle indvendinger mod denne, kunne
generalforsamlingen gennemfeores.

Ad3 Bestyrelsesmedlem Leif Bille fremlagde bestyrelsens beretning:

e Der er opsat nye lamper med automatisk teend/sluk funktion
e Der er opsat regalarmer

e Der har vaeret brandeftersyn pa ejendommen med efterfolgende rapport til
forbedringer

e Renovering af opgange er i gang, og trappeudvalget har besluttet ens udseende i alle
opgangene

e Gardudvalget har mange projekter 1 gdrden

e Der kommer nyt dertelefonsystem

e Der henstilles til at husordenen overholdes, og at andelshaverne rydder op efter sig
selv pa fellesarecalerne.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning/godkendt.
Ad 4 Gitte Serensen fremlagde kort arsregnskab 2022-23 inkl. andelsveardi.

Arsregnskabet endte med et overskud kr. 866.254. Herefter afdrages foreningens geld
kr. 738.242, hvilket giver et likviditetsresultat pa kr.41.045,00
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Det bemarkes at ejendommen i1 balancen er fastsat til dagsveardi ud fra en afkastberegning,
mens den offentlige vurdering er fastholdt i andelsvardiberegning jf. Andelsboligloven § 5,
stk. 3 og kan fastholdes i en ubegreenset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020
eller senere valger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsattelse af vaerdier.

Der var pa skaeringsdatoen for arsregnskabet likvide midler pa kr.8.607.748,00.

Passiver bestér af egenkapital pa kr.227.969.738,00. Prioritetsgaelden har i balancen en vaerdi
pé kr.21.609.745,00.

Det skal oplyses, at foreningen har en urealiseret kursgevinst der er tillagt andelskronen 1
dette regnskab. Gevinsten kan forsvinde igen, safremt renten falder. Der er ikke lagt
yderligere til reserver end sidste regnskabsar.

Kursgevinsten er pa kr.5.856.013,00.

Andelsverdi pr. indskud kr. 41,1212 mod 39,01 i sidste regnskabsperiode.

Det oplyses 1 drsregnskabet, at andelsboligforeningen har en ’skuffevurdering’, som er en
valuarvurdering indhentet den 12.05.2020. Valuarvurderingen er indhentet for den 1. juli
2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges ved vardiansattelse af ejendommen i henhold til
ABL § 5, stk. 3. *Skuffevurderingen’ er ikke taget i brug, men kan benyttes pa et senere
tidspunkt, sdfremt generalforsamlingen beslutter dette. Skuffevurderingen er vaerdiansat til
kr.233.158.000,00.

Nogletal:

Der er reserver for kr.777.657,00
Den regnskabsmassige frivaerdi efter benyttelse af afkastberegning viser en friveerdi pa 89%

Gitte Sgrensen fremlagde endvidere de centrale gkonomiske negletalsoplysninger (skema 4),
som 1 henhold til de nye regler for nagleoplysninger i andelsboligforeninger skal fremlaegges
pé generalforsamlingen. Skemaet kan findes pa foreningens hjemmeside under
“Neagleoplysningsskema”.

Arsregnskab 2022-23 inkl. andelsveerdi kr. 41,1212 pr. indskud blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 Gitte Serensen fremlagde kort driftsbudget 2023/24.

Der legges op til en uendret boligafgift, og budgetteres med samlede indtegter pa
kr.4.074.561,00.
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Der budgetteres med kr.700.000 til lebende vedligeholdelse af ejendommen og
kr.1.500.000 til brandsikring og dertelefon og renovering af trapperne.

Der er budgetteret med et underskud pa kr.998.234,00 Herefter afdrages foreningens geeld
kr. 744.201, hvilket betyder en negativ likviditetspévirkning pa kr.-1.655.480,00

Driftsbudget 2023/24 blev enstemmigt vedtaget.

Ad 6 Forslag 1: Tilfgjelse til husorden vedrgrende vasketider

Forslaget blev kort motiveret af bestyrelsen:

Der har varet en del klager omkring larm fra vaskemaskiner i lejlighederne i arets lgb. Derfor
stilles forslag om, at der alene ma vaskes i samme tidsinterval som den der er i vaskeriet.

Dette betyder at anvendelse af vaskemaskiner 1 egne lejligheder ikke ma ske 1 tidsrummet
mellem k1.21.30 og k1.07.00.

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning med folgende resultat:

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2: Mandat til omlagning

Forslaget blev kort motiveret af bestyrelsen:

Regnskabet viser, at der ved en op konvertering af foreningens kreditforeningslan vil kunne
realiseres en urealiseret kursgevinst pd nasten 6 mill. Restgelden vil herefter blive til en
hgjere rente, men der vil vare mulighed for at ned konvertere safremt renten falder igen.

Der var en leengere debat omkring emnet. Flere gav udtryk for, at foreningen ikke ber
spekulere 1 konverteringer, og at det er en god rente der er pa det eksisterende lan. En

andelshaver pointerede, at renten skal falde til samme niveau som den lanet har nu, for det
kan svare sig.

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning med folgende resultat:
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Ad7

Ad 8

For: 9
Blank: 0
Imod: 61

Forslaget var hermed ikke vedtaget.

Forslag 3: Indkagb af service til festlokalet

Dette forslag var ikke med 1 indkaldelsen, men dirigenten valgte at det godt kunne blive
behandlet pa generalforsamlingen:
Der var tale om at indkebet glas/tallerkener mv til omkring 30 person til festlokalet, saledes
andelshaverne ikke behaver at indkebe papservice til foedselsdage mv.
Det er en omkostning p& omkring kr.3.000,00

Forslaget blev vedtaget

P4 valg til bestyrelsen var Leif Bille Hansen og Anne-Marie Christiansen, som begge var
villige til genvalg og blev uden modkandidater valgt ind for en 2-érig periode.

Pa valg som suppleant var Henrik Juel Jensen og Ditte Kardg.

Ditte Kardg var villig til genvalg og blev uden modkandidater valgt ind indtil neaste &rs
generalforsamling. Henrik Juel Jensen gnskede ikke genvalg. Betinna Rebien Kristiansen
meldte sig suppleant og blev uden modkandidater valgt ind indtil naeste ars

generalforsamling.

Bestyrelsens sammensaetning er herefter siledes:

Formand Anders Bo Jensen Pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Anne-Marie Christiansen Pa valg 1 2025
Bestyrelsesmedlem Leif Bille Hansen Pa valg 12025
Bestyrelsesmedlem Christine Qgaard Pé valg 12024
Bestyrelsesmedlem Martin Qvistgaard Pé valg 12024
Suppleant Betinna Rebien Kristiansen | Pa valg 12023
Suppleant Ditte Kardo Pa valg 12023

Vest Administrationen og Advisor-Revision blev valgt som hhv. foreningens administrator og

revisor
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Ad9 Under punktet eventuelt blev folgende droftet:

- Der var stor ros for den gode stemning/toneunder generalforsamlingen og ogsa stor
ros til bestyrelsen for deres arbejde i foreningen.
- Stor tak til Henrik for hans mangearige arbejde i bestyrelsen

Omkring vinduesprojekt:

Vinduesprojekt kr.15 mio - skal bestyrelsen arbejde videre med dette projekt.
Konsekvensberegninger pa andelskrone og boligafgift udleveres pa generalforsamlingen. Der
er alene tale om en tilkendegivelse, og ikke en accept af projektet.

Der var en rigtig god debat omkring dette. Der er tale om stgjdeempende vinduer alle steder.
Vinduerne forventes at kunne give en besparelse pa varmen pa omkring 10%. Det vil have en
effektiv indvirkning pé indeklimaet og skimmel fra vinduerne forsvinder.

Der var stor opbakning til projektet, og flere meldte sig til en eventuel arbejdsgruppe, og
dermed skal der arbejdes videre med vinduesudskiftning.

Generalforsamlingen sluttede kl. 19.45 og dirigenten takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingsreferatet er underskrevet i henhold til vedteegternes § 27 via digital underskrift.

Underskrifter findes pa sidste side af dette referat.
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Fremmeodte ved generalforsamling

A/B Tvegaarden, adresse: Thyregodsvej 1-11, Lyshgj Alle 23-27, Scharlingsvej 2-10,

Adresse

Thyregodsvej 1 st. tv.
Thyregodsve;j 1 st. th.
Thyregodsvej 1 1. th.
Thyregodsvej 1 2. tv.
Thyregodsvej 1 2. th.
Thyregodsvej 1 3. tv.
Thyregodsvej 1 3. th.
Thyregodsvej 1 4. th.
Thyregodsvej 3 st. th.
Thyregodsvej 3 1. tv.
Thyregodsvej 3 2. tv.
Thyregodsvej 3 3. tv.
Thyregodsvej S 4. th.
Thyregodsvej 1 4. tv.
Thyregodsvej 5 st. tv.
Thyregodsvej S st. th.
Thyregodsvej 5 1. tv.
Thyregodsvej 5 2. tv.
Thyregodsvej 5 3. th.
Thyregodsvej 5 4. tv.
Thyregodsvej 7 st. tv.
Thyregodsvej 7 st. th.
Thyregodsvej 7 2. th.
Thyregodsvej 7 3. tv.
Thyregodsvej 7 3. th.
Thyregodsvej 7 4. tv.
Thyregodsve;j 9 st. tv.
Thyregodsvej 9 st. th.
Thyregodsvej 9 1. tv.
Thyregodsvej 9 1. th.
Thyregodsvej 9 2. tv.
Thyregodsvej 9 2. th.
Thyregodsvej 9 3. tv.
Thyregodsvej 9 3. th.
Thyregodsvej 9 4. tv.

Thyregodsvej 11 st. tv.
Thyregodsvej 11 st. th.

Thyregodsvej 11 1. tv.
Thyregodsvej 11 1. th.
Thyregodsvej 11 2. tv.
Thyregodsvej 11 2. th.
Thyregodsvej 11 3. tv.
Thyregodsvej 11 3. th.
Thyregodsvej 11 4. tv.
Lyshaj Alle 23 st. tv.
Lyshgj Alle 23 st. mf.
Lyshgj Alle 23 1. tv.
Lyshgj Alle 23 1. mf.
Lyshgj Alle 23 2. tv.
Lyshgj Alle 23 2. mf.
Lyshgj Alle 23 2. th.
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Lyshej Alle 23 3. tv.
Lyshej Alle 23 3. mf.
Lyshgj Alle 23 3. th.
Lyshgj Alle 23 4. tv.
Lyshej Alle 23 4. mf.
Lyshgj Alle 23 4. th.
Lyshgj Alle 25 st. th.
Lyshgj Alle 25 1. tv.
Lyshgj Alle 25 1. th.
Lyshej Alle 25 2. tv.
Lyshgj Alle 25 3. tv.
Lyshej Alle 25 3. th.
Lyshgj Alle 25 4.
Lyshgj Alle 27 st. tv.
Lyshgj Alle 27 st. th.
Lyshgj Alle 27 1. tv.
Lyshgj Alle 27 1. th.
Lyshgj Alle 27 2. tv.
Lyshej Alle 27 3. tv.
Lyshgj Alle 27 3. th.
Lyshgj Alle 27 4. tv.
Lyshgj Alle 27 4. th.

Scharlingsvej 10 st. tv.
Scharlingsvej 10 st. th.

Scharlingsvej 10 1. tv.
Scharlingsvej 10 1. th.
Scharlingsvej 10 2. th.
Scharlingsvej 10 3. tv.
Scharlingsvej 10 3. th.
Scharlingsvej 10 4. th.
Scharlingsve;j 8 st. tv.
Scharlingsve;j 8 st. th.
Scharlingsvej 8 2. tv.
Scharlingsvej 8 2. th.
Scharlingsvej 8 3. th.
Scharlingsvej 8 4. tv.
Scharlingsvej 8 4. th.
Scharlingsve;j 6 st. tv.
Scharlingsvej 6 st. th.
Scharlingsvej 6 1. tv.
Scharlingsvej 6 1. th.
Scharlingsvej 6 2. th.
Scharlingsvej 6 3. tv.
Scharlingsvej 6 3. th.
Scharlingsvej 6 4. tv.
Scharlingsve;j 4 st. tv.
Scharlingsve;j 4 st. th.
Scharlingsvej 4 1. tv.
Scharlingsvej 4 1. th.
Scharlingsvej 4 2. tv.
Scharlingsvej 4 2. th.
Scharlingsvej 4 3. tv.
Scharlingsvej 4 4. tv.
Scharlingsvej 4 4. th.
Scharlingsve;j 2 st. tv.
Scharlingsve;j 2 st. th.
Scharlingsvej 2 1. tv.
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Scharlingsvej 2 1. th.
Scharlingsvej 2 2. tv.
Scharlingsvej 2 2. th.
Scharlingsvej 2 3. tv.
Scharlingsvej 2 3. th.

Scharlingsvej 2 4. tv
Vigerslev Alle 88 st.

Vigerslev Alle 88 st. mf.

Vigerslev Alle 88 st.
Vigerslev Alle 88 1.
Vigerslev Alle 88 1.
Vigerslev Alle 88 1.
Vigerslev Alle 88 2.
Vigerslev Alle 88 2.
Vigerslev Alle 88 2.
Vigerslev Alle 88 3.
Vigerslev Alle 88 3.
Vigerslev Alle 88 3.
Vigerslev Alle 88 4.
Vigerslev Alle 88 4.
Vigerslev Alle 88 4.
Vigerslev Alle 86 st.
Vigerslev Alle 86 st.
Vigerslev Alle 86 1.
Vigerslev Alle 86 1.
Vigerslev Alle 86 2.
Vigerslev Alle 86 2.
Vigerslev Alle 86 3.
Vigerslev Alle 86 3.
Vigerslev Alle 86 4.
Vigerslev Alle 86 4.
Vigerslev Alle 84 st.
Vigerslev Alle 84 st.
Vigerslev Alle 84 1.
Vigerslev Alle 84 1.
Vigerslev Alle 84 2.
Vigerslev Alle 84

Vigerslev Alle 84 3.
Vigerslev Alle 84 3.
Vigerslev Alle 84 4.
Vigerslev Alle 84 4.
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P4 vegne af A/B Tvegaarden (matrikel 1929)
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